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RESUMO

A reproducdo do espago urbano se realiza através das rela¢des sociais construida no tempo e no espaco.
Outrora, com maior possibilidade de encontro e sociabilidade, contemporaneamente essa reprodugio
passa por novos ritmos e novas formas direcionadas pela sociedade capitalista. Esta produz
transformacdes nas praticas sociais construidas e fragmenta o espaco urbano, decompondo os conteidos
sociais, trazendo rupturas na sociabilidade na vida cotidiana. O capital encontra no espaco urbano os
meios para a sua propria reprodugdo. Assim, o espaco urbano revela conflitos; de um lado como lugar da
reproducdo da vida, da sociabilidade, de outro, lugar da reproducdo ampliada do capital, tendo a
propriedade privada da terra como elemento estruturante. Neste sentido, o espaco urbano evidencia as
contradicdes, as desigualdades que, movidas pelos diferentes interesses de diversos agentes produtores do
espaco. Buscamos assim, trazer elementos que possibilitem a compreensdo da dindmica urbana da cidade
de Véarzea Grande - MT, especificamente nas imediacdes do Centro Oficial de Treinamentos — COT da
Barra do Pari, onde se delimita a expansdo do perimetro urbano, marcada por interesses de agentes
imabiliérios, condicionando toda a sociedade varzea-grandense a um aprofundamento das desigualdades
socioespaciais.

Palavras-chave: Producéo do espaco, segregacao, dindmica urbana.

ABSTRACT:

The reproduction of urban space takes place through social relations built in time and space. Once, with
greater possibility of encounter and sociability, at the same time this reproduction goes through new
rhythms and new forms directed by capitalist society. This produces transformations in constructed social
practices and fragments the urban space, breaking down the social contents, bringing ruptures in the
sociability in daily life. Capital finds in urban space the means for its own reproduction. Thus, the urban
space reveals conflicts; On the one hand as a place for the reproduction of life, for sociability, on the
other, a place for the enlarged reproduction of capital, and the private property of the earth as a
structuring element. In this sense, the urban space highlights the contradictions, the inequalities that,
driven by the different interests of various agents producing space. We seek to bring elements that allow
understanding of the urban dynamics of the city of Varzea Grande - MT, specifically in the vicinity of the
Official Training Center - COT of Barra do Pari, where the expansion of the urban perimeter, marked by
interests of real estate agents , Conditioning the entire Varzea-Grandense society to a deepening of socio-
spatial inequalities.

Keywords: Space Production, segregation, urban dynamics.
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1- INTRODUCAO

No espaco geografico incide o modo capitalista de producdo em sua realizacdo
mundializada. Mato Grosso contribui significativamente para a reproducdo global do
capital financeiro, através da producdo em larga escala pelo agronegécio. Este revela a
concentracédo de grandes propriedades apropriadas historicamente (Sesmarias) das terras
devolutas (pertencente a Coroa). Processo que gerou grandes latifundios e a manutengéo
da grande propriedade no campo afirma Silva (2008).

A ndo reforma agraria no campo e a ndo reforma urbana revelam os grandes
interesses para a manutencdo do monopdlio da terra e a exclusdo da maior parte da
sociedade ao direito a terra e a moradia. Essa problematica se perpetua na medida em
que as areas rurais sdo cada vez mais incorporadas as areas urbanas, tal como vem
ocorrendo em Varzea Grande.

A terra, transformada em mercadoria (Lei de Terras, 1850), passa a incorporar
valor de troca, a fim de garantia de lucro, substituindo a renda cativa (do escravo)
(MARTINS, 1998), tornando-se entdo, meio para as praticas especulativas e da
realizacdo mundial do capital, pelo viés do mercado imobiliario. Neste processo
aumenta as desigualdades sociais: “A Lei de Terras de 1850 entregou as terras como
propriedade privada apenas para os fazendeiros, para os capitalistas. Nascia, assim, 0
latifindio excludente e injusto socialmente” Stedile (2011, p. 284).

A realizacdo do evento futebolistico “Copa do mundo 2014” em Cuiaba e
Varzea Grande, tem profundas relacbes com o modo de reproducdo do espago urbano
mato-grossense, seguindo no que afirmamos no paréagrafo anterior: grande propriedade,
concentracdo de terras e reproducdo ampliada do capital. A qual acontece tanto no
campo quanto na cidade, visto que muitos produtores detém “estoque de terras” também
na cidade e atuam no ramo imobiliario, tal como identifica Silva e Vilarinho-Neto
(2013) em algumas cidades mato-grossenses.

O que se pretende neste trabalho é problematizar a dindmica urbana da cidade
de Véarzea Grande — MT, tendo como referéncia espacial a localizacdo do COT da Barra
do Pari (Figura 1).
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Figuras 01 - Localizacdo do COT Barra do Pari, Varzea Grande/MT.
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Fonte: Base PMVG Vérzea Grande MT, 2014, SEPLAN, 2007.
Organizado por: SILVA, R. B. (2014).

A partir disso, discorreremos sobre a problematica urbana que se configura na
nova area de ampliagdo do perimetro urbano, tendo nesse processo, a atuacdo de
grandes agentes produtores do espagco urbano, que buscam as estratégias para

reproducéo do capital, aprofundando a segregacédo socioespacial.
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Para desenvolvimento desta reflexdo utilizamos referenciais de autores que
analisam a producdo do espaco urbano em sua totalidade, envolvendo os diferentes
agentes sociais, abrindo o dialogo para a construcdo do entendimento de cada cidade, de
sua dindmica, de acordo com suas proprias especificidades e seu processo de formagao.

Os trabalhos de campo que subsidiam este trabalho foram realizados através
projeto “Metropolizagdo ¢ Mega Eventos: Impactos dos jogos Olimpicos e Copa do
Mundo 2014, nucleo Cuiabd” durante o ano de 2013 e do projeto de mestrado
“Participa¢do Social Institucionalizada e reproducdo do espago urbano da cidade de
Véarzea Grande-MT™. Utilizamos o software de geoprocessamento ArcGis 9.3, para
confeccionar o mapa “Conflitos socioespaciais - Varzea Grande-MT”. Buscamos
evidenciar as contradi¢des do espaco urbano desta cidade que se intensificam, pois
segue em uma légica mercadologica, amparada pelo Estado, produzindo o
aprofundamento da segregacgdo socioespacial na de VVarzea Grande/MT.

2- DINAMICA URBANA E A RE-PRODUCAO ESPACIAL SEGREGADA

A dinamica urbana refere-se aos ritmos de producdo do espaco urbano
envolvendo os agentes reprodutores do espaco urbano: o Estado, incorporadores
imobilidrios e os moradores. Nesta relacdo, a segregacdo (origem latim segregationis
significa: separacdo) [grifos nossos] é um resultado que denuncia a producédo desigual
do espaco urbano. Para Corréa (2013, p. 39) a segregacdo residencial € um dos mais
expressivos processos espaciais que geram a fragmentacdo do espaco urbano.

O autor afirma que a partir da localizacdo a segregacéo residencial da cidade
capitalista se emerge diferenciando no espago urbano distintas classes sociais e suas
fragbes: “Admite-se, assim, que quanto mais intensa a fragmentacdo social, mais
complexa sera a segregacdo residencial” (idem p. 42). A aplicagdo do conceito de
segregacdo para (SPOSITO, 2013, p. 65) é cabido quando as formas de diferenciacéo
levam a separacdo espacial radical e implicam rompimento, sempre relativo, entre a
parte segregada e o conjunto do espaco urbano, dificultando as relagdes e articulacbes
gque movem a vida urbana. Existem diversas formas de segregacéo, a residencial pode

ser considerada como autossegregacao, segregacao imposta e segregacédo induzida:

1Ree|abora<;éo de um capitulo da seguinte dissertacdo de mestrado: SILVA, Rosinaldo Barbosa.
Participacdo Social Institucionalizada e a reprodugdo do Espaco urbano da cidade de Varzea

Grande — MT. Dissertacdo (Mestrado), UFMT, 2015.
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A autosegregacdo é uma politica de classe associada a elite e aos
estratos superiores da classe média, dotados de elevada renda
monetéria [...]. A segregacdo imposta envolve aqueles que residem
onde lhes é imposto, sem alternativas de escolha locacional e de tipo
de habitacéo, e a segregacéo induzida, que envolve aqueles que ainda
tem algumas escolhas possiveis, situadas, no entanto, dentro de limites
estabelecidos pelo preco da terra e dos imoveis (CORREA, 2013, p.
43) [grifos nossos].

Através das trés formas de segregacdo apresentadas podemos identificar a
diferenciagdo do espago urbano por meio do valor de troca, cada classe social define
onde morar de acordo com 0 seu poder aquisitivo. Carlos (2013, p. 95) diz que esse
processo de valor de troca impde 0 uso social da cidade: “[...] realiza a desigualdade na
qual se assenta a sociedade de classes, apoiada na existéncia da propriedade privada da
riqueza que cria acesos diferenciados dos cidaddos & metropole, em sua totalidade, a
partir da aquisicdo da moradia”.

Nesse sentido, o processo de urbanizagdo expulsa e segrega parcela significativa
da sociedade sem acesso ao solo urbano. (Idem, p. 101). A totalidade urbana ameacada
pela segregacéo evidencia o rompimento das relagdes sociais, por sua vez a separacgao e
a segregacdo: ‘“constituem por si mesmas uma ordem totalitiria, cujo objetivo
estratégico é romper a totalidade concreta, destrocar o urbano. A segregacdo complica e
destroi a complexidade” (LEFEBVRE, 1983 [1970] apud SPOSITO, 2013, p. 65).

A segregacdo socioespacial € produto da produgdo do espaco urbano desigual,
fundamentado na apropriacdo privada da producdo coletiva (a cidade). Entendemos a
segregacdo tal como nos propGe Carlos (2013), como caracteristica basilar da producéo
do espacgo contemporaneo, em seu fundamento é o negativo da cidade e da vida urbana,
ou seja, negacdo do encontro e sociabilidade, da apropriacdo pelo uso social.

O conteldo, tal como, o sentido da cidade, deve ser percebido nas formas
fragmentadas do espago urbano. A negagdo da cidade estd justamente, nas diversas
formas de segregacdo, esse elemento € contelido da préatica social, conteudo que se
fragmenta:

O sentido da cidade como reunido de todos os elementos definidores
da vida humana e simultaneidade dos atos e atividades de sua
realizagdo, como possibilidade do uso dos espagos-tempos que
compdem a vida, contém aquilo que a nega: a producao da segregacao
como separagdo e apartamento implicando uma pratica social
cindida como ato de negacdo da cidade (CARLOS, 2013, p. 100)
[grifos nossos].
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O pressuposto da segregacao socioespacial é a compreensdo do espago urbano
como condicdo, meio e produto da reproducdo social. Essa reproducdo social é
determinada pela l6gica capitalista de producdo, que impde as relacdes de producdo e o
modo de vida e de uso do espaco alicercado na realizagdo da acumulagdo de riqueza,
proclamada pelo valor de troca. Assim o valor de troca se impde ao uso social da
cidade, esse processo realiza a desigualdade na qual se assenta a sociedade de classes,
apoiada na existéncia da propriedade privada da riqueza, criando acessos diferenciados
dos cidadaos a cidade, a centralidade, e aos diferentes espagos urbanos. Essas producdes
do espaco urbano apoiada na constituicdo do espago como valor de troca geram a luta
pelo “direito a cidade”.

A descontinuidade do tecido urbano consolidado é marcada pelas iniciativas de
parcelamento e edificacdo implantadas longe dos centros principais, contribuido para a
segregacao socioespacial. Além disso, 0s conjuntos residenciais murados, de uso em
regime condominial, com &rea de lazer interna geram espacos privados de uso coletivo
gue negam o sentido do espaco publico (SPOSITO, 2013, p. 69, 70). A mercantilizacdo
da natureza, utilizando das amenidades naturais, tendo a natureza como raridade, €
ligada aos discursos de seguranca e exclusividade em estratégias imobiliaria para venda
de condominios fechados. Esses espacos se confunde com a segregacdo alega Carlos
(2013, p. 103): “Trata-se de espacos constrangedor, homogéneo, uniforme, cercado e
vigiado, que mutila o urbano” e utiliza o espago urbano com estratégia imobiliaria
“capaz de realizar a propriedade privada da riqueza e a légica da realizacdo do lucro”.
Nesse sentido, 0 espaco urbano passa a ser produzido como mercadoria, em si, como
momento necessario de efetivacdo da acumulacgéo (Idem, p. 96).

Visualizamos a producdo desigual do espaco urbano pelos condominios
fechados, que negam o0s espacos publicos, esfacela o urbano, para reproducdo ampliada
do capital. Rodrigues (2013, p. 147) alerta sobre a ilegalidade dos “loteamentos
murados”, divulgados como “loteamentos fechados”, pelos incorporadores imobilidrios,
de acordo com a legislacéo brasileira de uso do solo, porque ndo podem ser fechados ao
publico geral, fazendo o uso de areas publicas como se fossem privadas e muitas vezes

para burlar a lei, sdo chamadas de condominios:

Mesmo inconstitucionais, os loteamentos murados se expandem.
Muitas vezes sdo chamados de condominios para burlar a vigilancia.
O setor da incorporagdo imobiliaria considera este produto mais
lucrativo do que os condominios fechados, na medida em que as areas
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publicas (ruas, pracas e uso institucional) ndo sdo entregues a
municipalidade sobre elas ndo incide o IPTU (Imposto Predial e
Territorial Urbano). Trata-se, portanto, de apropriacdo privada de
areas publicas (Idem, p. 153).

Ao permitir o parcelamento e construgdo desses tipos de “condominios”,
entregando ao setor privado os equipamentos coletivos “o Estado ndo estd garantindo
[...] 0 bem-estar de seus habitantes [...]” “[...] ndo cumpre sua tarefa constitucional de
ordenar o pleno desenvolvimento da fun¢do social da cidade e a propriedade”
(RODRIGUES, 2013, p. 158).

A producdo desses condominios fechados € direcionada a alta camada da
sociedade, porém Spésito (2013, p. 68) diz que ha um aparente paradoxo que pode
retroalimentar a segregacao; atraves da producdo da habitacdo popular, que tende a se
“sofisticar” e se periferizar. A autora fundamenta-se no aumento da capacidade de
consumo, destacando os segmentos de menor poder aquisitivo na estrutura social, bem
como a atuacdo do Estado, com juros menores, no entanto, os iméveis ficam cada vez
mais caros (supervalorizacdo). A periferizacdo se da pela aquisicdo da terra em precos
baixos pelos incorporadores imobiliarios, em areas distantes do centro urbano e a
sofisticacdo pelos altos precos auferidos das unidades habitacionais, impossibilitando a
compra por significativa parcela da sociedade.

O Estado fornece meios para a existéncia da propriedade privada, legitimando-a
com direito (no plano juridico), afirma Carlos (2013, p. 104): “direcionando o processo
de valorizacdo/desvalorizacdo dos lugares por meio de politicas publicas e da
manipulacéo dos orcamentos”. Atuando juntamente com o Estado estdo oS proprietarios
de terras, incorporadores, imobiliarias, esses individuos ou grupos, que detém poder
econdmico e politico se articulam para realizacdo de seus interesses no nivel municipal,
com maior peso alega Sposito (2013, p. 70).

Ha neste viés a apropriagdo do espago urbano “O Estado e a Empresa procuram
se apoderar das fungbes urbanas, assumi-las e assegura-las ao destruir a forma do
urbano” (LEFEBVRE, 2011, p. 96) a vida cotidiana se revela assim em meio as
multiplas coacgdes, regidas por instituicdes que a regulamentam do alto (ordem distante),
porém materializam na vida cotidiana, nas praticas sociais de cada individuo (ordem
préxima). Nas palavras de Carlos (2013, p. 102) a configuracdo da estrutura urbana

“impde uma ordem e uma norma que se materializa nas relacdes de imediaticidade
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ligadas a um modo de viver, de habitar, de modular o cotidiano em suas conexdes

diversas impondo, no plano do vivido, as determinagdes do global”.

A partir dessa reflexdo, podemos afirmar que 0 espago urbano se apresenta como
espaco de luta. Ora como lugar da reproducgéo da vida, da préatica social, da participacdo
politica, onde predomina o valor de uso, ora com lugar de reproducdo ampliada do
capital, atuando o Estado e a iniciativa privada, na producdo do espaco fragmentando,
prevalecendo o valor de troca, produzindo fragmentacdo da vida cotidiana.
Transformando assim, o cidaddo em consumidor (de mercadorias), “apagando a
consciéncia social”, descaracterizando a participacdo politica na luta pelo direito a
cidade e na busca para a concretizacdo da cidade como lugar da realizacdo plena da
vida. Essa contradi¢do na producdo do espaco urbano se faz presente também na cidade
de Véarzea Grande/MT, onde a nova centralidade e a ampliacdo do perimetro urbano se
constituem como campo de luta pelo espago urbano.

2.1 Dinamica urbana varzeagrandense: o espaco urbano em disputa

Véarzea Grande, emancipado em 1948, possui 252.596 habitantes (IBGE, 2010),
teve seu povoamento ligado ao “acampamento militar” em 1867, durante a Guerra do
Paraguai, instalados nas proximidades da atual Pragca Aquidabd e onde se construiria a
Igreja Nossa Senhora da Guia 25 anos depois, por onde cruzava a estrada da boiadeira
como afirma Monteiro (1987).

A ligacdo entre VVarzea Grande e Cuiab4, através das pontes 1942 (Julio Muller)
e 1964 Maria Eliza Bocailva (Ponte Nova), a pavimentacdo da Br 364 concluida em
1980, dentre outras, bem como a implantacdo de mais de cinquenta empreendimentos de
1976 a 1979 durante a intensificacdo dos fluxos migratdrios, contribuem
significativamente para a expansdo da area urbana da cidade. Entretanto, nao
necessariamente ocupadas, esse processo marcou o crescimento urbano da cidade com
grandes “vazios urbanos”.

A realizagao do evento “Copa do mundo 2014” em Cuiab4, fez com que a cidade
de Varzea Grande sofresse intervencdes urbanas com relacdo a mobilidade urbana, isso
porque a “porta de entrada” de turistas se realizaria em niimeros significativos, através
de transporte aéreo. Nesse sentido, o trajeto entre o Aeroporto Marechal Candido
Rondon (localizado em Varzea Grande) necessitaria de reestruturacdo a fim de
“encurtar” o tempo de percurso, trazendo profundas mudangas no espaco urbano, visto

que ndo havia grandes investimentos de infraestrutura ha décadas na cidade.
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Neste viés, a duplicagdo da “Avenida Mario Andreazza” e “Estrada da Guarita”
facilitou o trajeto a Arena Pantanal (em Cuiaba), porém, traz uma nova dinamica para a
regido norte da cidade de varzea-grandense. Esse é um dos elementos que trouxe a tona
a discussdo da ampliacdo para essa regido. Para isso, foi contratada uma empresa para 0
estudo da viabilidade da ampliagdo do perimetro urbano.

O “Plano de expanséo urbana de Varzea Grande”, realizado pela empresa Prisma
Engenharia Arquitetura e Saneamento LTDA, apresenta a necessidade de ampliacdo do
perimetro urbano da cidade. Utilizou-se de quatro elementos para sustentar essa ideia. O
primeiro é de que a area de expansdo urbana, compreendida na regido norte da cidade,
outrora eram areas urbanas, pelo limite de 1994, porém, com a Lei do Plano Diretor
(2007), a area urbana teve sua reducdo. O segundo é de que o Plano Diretor
Participativo — PDP (2007) direciona o vetor de expanséo urbana para a regido norte da
cidade. O terceiro é de que existem varios loteamentos j& consolidados, que ficaram
fora da area urbana apos a alteracdo do perimetro em 2007. O quarto elemento é de
viabilizar a construcdo de grandes empreendimentos na cidade, neste caso, as
transformaces urbanas ocorridas a partir de 2010 sdo utilizados como sustentacdo em
defesa da ampliacdo do perimetro urbano. Inserem nesse contexto as obras relacionadas
a mobilidade urbana para copa do mundo 2014, em inclusive na regido norte e
instalacdo de novos empreendimentos urbanos.

A partir dos quatro elementos supracitados, podemos fazer uma andlise da
problematica como um todo. Varios conjuntos habitacionais e loteamentos urbanos
foram aprovados pela prefeitura, fora do periodo de vigéncia do perimetro de 1994, ou
seja, dentro da vigéncia do perimetro de 2007, que considera a referida area como rural.
Em outras palavras; parcelamentos urbanos foram aprovados pelo poder publico
municipal, o que caracteriza como crime, conforme a Lei Federal n° 6.766 de 1979, nem
mesmo 0 habite-se poderia ser expedido neste contexto.

Porém, o poder publico municipal e as incorporadoras imobilidrias ndo se
sentiram impedidos em praticar o parcelamento de solo urbano em area rural, o fizeram
na certeza de que o fato de outros loteamentos urbanos consolidados que outrora
ficaram fora da area urbana, por ingeréncia e/ou erro de digitacdo de coordenadas
pudessem justificar a expansao urbana, levando a delimitacdo do novo perimetro até as
areas de interesses tanto do poder publico, quanto do setor imobiliario. Esse jogo de

interesses ficou nitido nas trés audiéncias publicas realizadas nos dias 18 e 23 de abril e
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no dia 28 de junho de 2013, que tratavam sobre a proposta de expansdo do perimetro

urbano.

A partir das estratégias do Estado e dos setores imobiliario para valorizacéo
imobiliaria, especificamente da regido norte da cidade, verificamos os conflitos urbanos
pelo o direito a moradia, como é o caso do Loteamento Jardim Esmeralda (foto a
seguir), onde o cerca de 300 moradores ocupavam uma area de 20 hectares (TVCA,
2013), hd mais de cinco anos, conforme dados obtidos in loco.

Antes da ocupacdo, a area ndo cumpria a funcdo social da terra, conforme o
Estatuto da Cidade e nas circunstancias em 2013, ja era passivel de usucapido individual
ou coletivo, porém com o processo de supervalorizacdo do entorno da Avenida Mario

Andreazza houve a procura do antigo proprietario, nas palavras de uma das moradoras:

“Entdo assim € um interesse grande, por causa de que essa terra esta
aqui anos e anos, décadas, ja tém duas até agora abandonada, 0 que
eles vao fazer agora ndo sabemos, mas 0 que acontece, com a
supervalorizacdo da area houve toda essa briga vocé entendeu?”
(transcricdo — entrevistada —JD Esmeralda) [grifos nossos].

Percebe-se na fala da entrevistada a clareza de que o processo de valorizagédo
existente na regido por conta das obras de mobilidade para a Copa 2014, bem como 0s
investimentos imobiliarios na regido é o elemento central que fez com que eles fossem
despejados da area.

Outro caso significativo foi a desapropriagdo dos moradores do “Bairro da
Manga” (Figuras 2a e 2b), nas imediagfes da Avenida da FEB, uma das mais
valorizadas da cidade. Para dar lugar a obra do “Viaduto Dom Orlando Chaves”, vinte e
quatro proprietarios foram desapropriados. Uma moradora residia ha mais de trinta anos
nesse local, onde construiu forte vinculo de vizinhanca e de identidade com o bairro, ela
se viu em uma situacdo jamais imaginada: “Meu filho tem 30 anos, entdo vocé pdem a
idade disso aqui [...]” “[...] vou fazer agora 49 anos, eu hunca morei na casa dos outros,

toda vida morei dentro do que é meu”. (transcrigdo — entrevista Bairro Manga).
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Figuras 02a e 02b — Despejo no loteamento Jardim Esmeralda e desapropriacdo no
Bairro Manga, respectivamente.
iy ‘

Fonte: Acervo dos autores. Ano: 2014

A tensdo gerada pelo processo de intervengdes urbanas para “Copa do Mundo
2014” revela a contradicdo da producdo contemporanea do espago urbano, ora como
lugar de realizagdo da vida, ora como lugar de reproducéo do capital. A propriedade
privada é o elemento central, que confere a dindmica urbana aliada as acdes do Estado
neoliberal.

A valorizagdo imobiliaria segue em novo ritmo, para novas areas, atraves da
ampliacdo da &rea urbana da cidade para a regido norte. As obras de mobilidade urbana
para Copa do Mundo fazem parte desse processo de valorizagdo, as parcerias publicas e
privadas se intensificaram, para além da realizacdo do megaevento futebolistico. Ela
segue produzindo nova area de urbanizacdo, tal como ja visualiza no espago urbano, a
exemplo a duplicagdo da atual “Avenida Chapéu do Sol” (Figuras 3a e 3b) que liga a
Estrada da Guarita, passa pelo futuro “Condominio Florais da Mata” (da Incorporadora
e Construtora GINCO), chegando ao Chapéu do Sol (da Incorporadora Ductievicz).

A duplicacdo desta via custou R$ 5.612. 180, 58, conforme placa fixada no
inicio da via, que informa ainda os participantes: Secretaria do Estado de Transporte e
pavimentacdo urbana e Ministério das Cidades e a data de inicio junho de 2012, bem

antes da aprovacao da ampliacdo do perimetro urbano para a regido em questao.
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Figuras 03a e 03b — Parceria publico-privado: duplica¢do da Av. Chapéu do Sol. A
direita (fig 03b) plant&o de vendas da GINCO, ao lado da avenida
duplicada.

FOﬂéZ Acervo dos autores. Ano: 4

A duplicagdo da Avenida Chapéu do Sol, conforme a entrevistada “M”, da
GINCO, foi feita com parceria da empresa com o poder publico. Além disso foi
realizada a “doagdo” de areas para a instalacdo do Centro Oficial de Treinamentos -
COT - Pari (foto anterior), a fim de induzir a urbanizacéo para a regido, onde esta sendo
implantado o condominio “Florais da Mata” com valor do m? do terreno de R$ 432,00
(no més de abril de 2014). Este condominio possui 632 lotes de diferentes dimensdes,
sendo que muitos deles ja foram vendidos, como mostra na foto da planta do
empreendimento (Figuras 4a e 4b). Esse processo de valorizacgdo se realiza inicialmente

pela transformacéo da terra rural em urbana, fato que por si so j& garante a valorizagéo.

Figuras 04a e 04b — Construcéo do Centro Oficial de Treinamentos (COT) e lotes
vendidos (pontos alaranjados na pIantaE no condominio Florais da Mata.

aa . = SRS

Fonte: Acervo dos a{ﬁjr_es. Ano: 2014_

A regido norte da area urbana, em expansdo, tende a se interagir com a cidade de
Cuiabd com mais intensidade do que com a propria cidade de Véarzea Grande.

Visualizamos no Masterplan bairro Planejado Mirante do Pary (a seguir), a estratégia de
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propagandear as estruturas existentes na capital, tais como: Shopping Pantanal, Parque

Mée Bonifacia, Arena Pantanal, para atrair os novos moradores, inclusive da propria

cidade vizinha.

Além disso, percebe-se no Masterplan, as indicacBes das novas estruturas a
serem instaladas, tais como instituicbes de ensino superior UFMT e IFMT, vias
reestruturada Estrada da Guarita e Avenida Mario Andreaza (obras finalizadas), além da
indicacdo de nova ponte e avenidas interligando Véarzea Grande a Cuiabg, indicando
também a criacdo de uma nova centralidade urbana em Vérzea Grande (Figura 05).

O projeto de urbanizacdo da empresa GINCO para as areas recentemente
incorporadas em Varzea Grande é de dez anos, os empreendimentos que estdo sendo
implantados neste ano s&o: Florais da Mata e o Loteamento Parque das Aguas.

Podemos afirmar que a nova area urbana da cidade de Varzea Grande representa
a intensificacdo da segregacdo socioespacial em estagio e intensidade ndo vista antes na
cidade (Figura 06). A monopolizacdo da terra nas médos de poucas pessoas condiciona
a sociedade varzea-grandense a um aprofundamento das desigualdades sociais, trazendo
conflitos no espaco urbano. Os grandes proprietarios de terras fazem uso do seu poder
econdmico (terra/negdcios imobiliarios) e de suas influéncias politicas para se aliarem
ao Estado, por meio das instituicbes municipais, estaduais e federais para juntos
produzir o espacgo urbano como lhes aprouver.

Dentre os acordos realizados entre os grandes proprietarios de terras e o Estado é
a ampliacdo do perimetro urbano, que ficou evidente nas trés Audiéncias Publicas
que discutiu essa problematica. O novo limite urbano, aprovado em dezembro de 2013
engloba as areas de interesses de grandes proprietarios de terras, dentre eles da

incorporadora Ginco e Ductievicz.
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Figura 05: Masterplan “Bairro Planejado Mirante do Pary”

N - N
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Fonte: www.ginco.com.br. Acesso no ano de 2014.
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Figura 06: Mapa de Conflitos Socioespaciais — Varzea Grande MT
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Antes do processo de aprovacdo da ampliacdo do perimetro urbano houve varias
articulacdes entre os proprietarios de terras e o Estado. Uma das materializa¢Ges dessas
articulagbes sdo as relagOes clientelistas, de troca de favores como as “doagdes de
terras” para instalagio de empreendimentos publicos tais como: Centro Oficial de
Treinamentos — COT do Pari; Campus da UFMT, IFMT e Centro Tecnoldgico; Centro
Juridico, dentre outros. Essas relacbes de trocas de favores entre esses dois grandes
agentes produtores do espago urbano caracterizam as ‘“relagdes sociais arcaicas”
(MARTINS, 1999), que ajudaram a garantir a aprovacdo da ampliacdo do perimetro
urbano pelo poder publico municipal, concretizando os interesses da classe dominante
local.

Outros elementos fazem parte do processo de urbanizacdo da regido norte da
cidade, tal como a venda de algumas chéacaras/e ou grandes &reas para construcdo de
residenciais do programa federal Minha Casa Minha Vida para classe popular e para
classe média (em areas bem distintas uma da outra) — mapa n° 02. Esses
empreendimentos se localizam em sua maioria nas imediacdes da Rodovia Mario
Andreazza, recentemente reestruturada para o evento futebolistico Copa do Mundo
2014.

As transformacdes recentes que vém ocorrendo na cidade de Varzea Grande,
trazidas neste trabalho, evidenciam conflitos, produzidas especialmente pelo setor
imobiliario e pelo Estado condicionando a vida cotidiana dos varzea-grandenses, nao
restringindo as desapropriaces/despejo (Caso Bairro da Manja e ocupagdo Jardim
Esmeralda). Este processo revela a transformacéo do espago urbano como mercadoria,
trazendo implicacBes quanto a apropriacdo da cidade pelos moradores no sentido pleno

da realizacdo da vida.

3- CONSIDERACOES FINAIS

As transformacdes recentes no espaco urbano varzea-grandense trazem consigo
alteragdes profundas no espaco urbano producdo a segregagdo socioespacial,
acentuando a centralizacdo no entorno do Aeroporto, bem como na regido norte da
cidade, onde apresentam maiores investimentos.

A dinamica que vem ocorrendo na area norte, se torna terreno para reproducéo
ampliada do capital, visto que, maior parte dessa area é de vegetacdo tipica de cerrado,

com arvores de pequeno porte, ndo tem infraestrutura urbana, principalmente nas areas
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onde estdo sendo construidos (obras em andamento — ano 2017) os campi educacionais
do IFMT, UFMT, o primeiro Parque Tecnoldgico de Mato Grosso e condominios
fechados. Sendo &rea rural, sem infraestrutura alguma, essas terras possuiam precos
baixos, porém com as obras de mobilidade urbana para a copa do mundo 2014,
instalacfes de novos empreendimentos e com a dotagdo de saneamento basico pelo
poder publico municipal agregam valor a terra urbana. O que antes possuiam valor
baixo, agora é vendido a altos precos, auferindo elevados lucros aos detentores da
propriedade da terra.

Neste sentido, emergem os conflitos pelo uso da cidade, onde a realizacdo da
vida torna-se cada vez mais ameacada pelos grandes agentes produtores do espaco
urbano, que buscam inserir a cidade no processo de idealizagdo do consumo,
principalmente de imoveis com novas formas de habitat urbano. Essas transformacdes
produzem rupturas na vida préatica e social dos individuos, produz o espago urbano
segregado, com melhores infraestruturas e “seguranga” mediado pelo poder aquisitivo,
negando a cidade ao produzir um modo de viver “intramuros”.

Entretanto, as transformacdes recentes na cidade fazem com que tais processos
sejam questionados, isso implica na luta pela realizacdo da vida pelos moradores,
implica em contato direto com o outro, na busca de fortalecimento dos interesses
comum. A reflexdo comeca com os questionamentos ao poder publico com relagdo aos
diversos interesses na produg¢do de uma “cidade planejada” na regido norte, em
detrimento da “area consolidada”, que possui graves problemas de infraestrutura e
instabilidade das propriedades - ndo regularizadas. A luta pelo direito a cidade se faz na
busca pela apropriacdo social dos espagos urbanos pelo uso, a fim de superar, contestar
e transformar cotidianamente o modo de produzir cidade pelo valor de troca, apenas

como mercadoria.
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