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Resumo

Este artigo apresenta um estudo sobre as novas formas de habitat urbano na
cidade de Cuiaba-MT, que teve sua origem pela mineragdo no século XVIII,
chegando em meados do século XX com aproximadamente 56 mil
habitantes. Face a politica de “integragdio da Amazdnia a economia
nacional”, empreendida pelos governos militares, Cuiabd destacou-se como
ponto estratégico e centro de decisdes nesse processo, recebendo intenso
fluxo migratério, tendo como conseqiiéncias profundas mudangas socio-
espaciais. Esse contingente de migrantes culminou no aumento populacional,
totalizando 475.596 habitantes no ano 2000. Considerando a expansdo do
tecido urbano, optou-se pelo estudo através de um eixo principal, a Avenida
Historiador Rubens de Mendonga conhecida como Avenida do CPA (Centro
Politico Administrativo), caracterizada pela verticalizagdo com edificios
residenciais e comerciais, configurando uma nova centralidade urbana em
Cuiabd.
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Abstract

This research present a study about the new form of urban habitat in Cuiaba-
MT city originated for mining in 18 century, arriving in middle of 20 century
at about 56.000 inhabitant. Due the politics of “Amazonia integration to
national economy” undertaked for military government Cuiaba detached
how strategic point and center of decision in this process receiving intense
migratory flood having us consequence changes of society and of space.
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This contingent of migrants culminated in the increase of population with
475.596 inhabitant in 2000. Considering the expansion of urban tissue
choosed fot, new centre.

1. Cuiaba - Lontra Brilhante

Muitas hipéteses ja foram atribuidas ao significado do nome Cuiabd,
como por exemplo, fazedor de cuia, gente caida, cuia que vai, indios
Cuiabases, homem que faz farinha, indio do Pantanal, lugar de pesca com
arpdo, cuia rodando, nag@o das cuias, mulher corajosa, indio das dguas, entre
outras.

De acordo com Ferreira & Silva (1998, p.54), pelo sentido
etimolégico: Cuiaba - Vem do guarani Cuyaverd, corruptela de kyya, que
significa lontra e verd, designando resplandecente; Cuiabd — Cuyabd —
Cuyavd — Cuyaverd — Kyyaverd: Lontra Brilhante.

Os pesquisadores acreditam que Os indios Paiaguds, em suas
perambulagdes por todo o Pantanal, observando a grande quantidade de
lontras e ariranhas que no Rio Cuiabd tinham o seu habitat natural,
chamaram-no Kyyaverd ou Rio da Lontra Brilhante. Por corruptela de
palavra, por aglutinagdo etimolégica, virou Cuyaverd, conforme foi
mencionado pelo Pe. Agostinho Castafiares em carta datada de 1741.
Provavelmente, os bandeirantes pioneiros, ainda no século XVII, em suas
incursdes pela regido das Vacarias, por corruptela etimoldgica,
transformaram o rio Cuiavera em Cuiavd, e por conseguinte, Cuiabd, com
que, no inicio do século XVIII, os bandeirantes batizaram o nome do arraial.

Segundo a versdo mais utilizada, elaborada por Albisetti &
Venturelli (1962, p.610), o nome Cuiaba tem suas origens na palavra Tkuiapd
dos indios bororo, com o seguinte significado:

Tkuiapa: ikuia, flecha-arpao; pd, lugar [lugar da flecha-arp@o].
Designagio: 1. de uma localidade onde se pesca com flecha-arpao; 2. de uma
localidade onde antigamente os bororo costumavam pescar com flecha-arpao
correspondente & foz do Ikuiébo, cérrego da Prainha, afluente da margem
esquerda do rio Cuiab, na cidade homdnima. Segundo os autores, 0 nome
da capital de Mato Grosso, justamente edificada nas duas margens do
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cérrego da Prainha, corresponde a corrupgdo e sonorizagdo de Ikuiapd.

1.1 Algumas Caracteristicas

O municipio de Cuiaba esté situado na por¢do Centro-Sul do Estado
de Mato Grosso, na regido denominada Depressdao Cuiabana. Ocupa uma
drea de 3.224,68 km?, estando dividido em quatro distritos: Cuiabd (sede) —
233,63 km?, Coxipé do Ouro — 437,20 km?, Coxip6 da Ponte — 1.389,71 km?
e Nossa Senhora da Guia — 1.164,14 km?2.

Centro Geodésico da América do Sul, Cuiabd tem como
coordenadas geogréficas: 15° 35’ 56” de Latitude Sul e 56° 06’ 01” de
Longitude Oeste, apresentando altitude média de 165m ( Mato Grosso —
SEPLAN, 1990).

A cidade de Cuiabd localiza-se na margem esquerda do rio Cuiabd,
possui clima tropical semi-imido, com duas estagdes bem definidas, uma
seca (outono-inverno) e uma chuvosa (primavera-verdo), predominando as
altas temperaturas, com médias em torno de 26° C. O indice pluviométrico
registrado em 1999 foi de 1.719,7mm e no ano 2000 foi de 1.263,6mm
(Cuiab4, 2001).

No tocante a cobertura floristica, destaca-se no entorno de Cuiabd a

formacdo do Cerrado, constituido por vegetagdo arbustiva e herbécea e
alguns resquicios da mata ciliar ao longo dos cursos dos rios.

A populagio total do municipio é de 482.498 hab., dos quais
475.632 hab. vivem na drea urbana e apenas 6.866 na drea rural. A densidade
demogréfica na macrozona urbana ¢ de 18,83 hab./ha; a taxa de crescimento
populacional para o periodo 1996/2000 foi de 2,72% ao ano (Cuiaba, 2001).

Cuiabé destaca-se pela concentragdo das fungdes administrativas,
como centro comercial atacadista e varejista e pela prestagdo de servigos
especializados, cuja drea de polarizagdo se estende por todo o Estado de
Mato Grosso, Sul do Para e parte do Estado de Rondénia.

1.2 As transformacoes Urbanas

Segundo Siqueira et al. (1990), a histéria urbana de Mato Grosso
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tem seu inicio com a bandeira de Pascoal Moreira Cabral que a procura de
indios destinados ao cativeiro, acabou por encontrar ouro no rio Coxipo,
onde fundou em 1719 o Arraial da Forquilha, no atual distrito do Coxip6 do
Ouro.

A descoberta das “Lavras do Sutil” em 1722, no local que
corresponde atualmente 2 Avenida Tenente Coronel Duarte, conhecida como
Prainha, nas proximidades da Igreja do Rosdrio, levou ao despovoamento de
Forquilha, pois para 14 se transferiu quase toda a populagéo.

O povoado tornou-se nicleo polarizador politico-administrativo,
elevado a Vila Real do Senhor Bom Jesus de Cuiabd, no periodo de 1727 a
1752, com a fundagdo de Vila Bela da Santissima Trindade, capital da
capitania. Em 1818, foi elevada a categoria de cidade, com a denominagéo
de Cuiaba.

No ano de 1821, objetivando a integragdo de Mato Grosso ao
capitalismo mundial, sua capital foi transferida de Vila Bela para Cuiabd,
que através da navegagdo pelo rio Paraguai e estudrio do Prata, abria-se ao
contato com o Rio de Janeiro e com a Europa.

Ao realizar estudos sobre o desenho urbano e a arquitetura em
Cuiabad, Freire (1997) tomando como referéncia a transformagao urbana que
é a objetivagio (ou uma das formas) de transformagdes estruturais
(econdmica e politica), desenvolve uma periodizagdo que compreende trés
grandes ciclos: o Ciclo da Mineragao, da fundag@o até 1820, quando se torna
a capital da Provincia de Mato Grosso; o Ciclo da Sedimentagdo
Administrativa, de 1821 a 1968, com a expansdo capitalista para o Norte do
Estado; o Ciclo da Modernizagio, incrementado a partir de 1968, quando se
inicia a diversificacdo das fun¢des urbanas ante as frentes pioneiras.

No primeiro periodo da histéria urbana de Cuiabd destacaram-se
dois pélos de atragdo: o da mina do Rosdrio e o do Porto Geral, que através
do rio Cuiaba fazia a ligagdo da vila com o restante da colonia.

No segundo ciclo Freire identifica trés etapas de transformagdo
urbana. A primeira se inicia em fungdo da euforia pela mudanga da capital e
se encerra em fins do século XIX com o declinio da atividade mineradora. A
Segunda deve-se ao breve surto agucareiro do final do século XIX e da
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extragdo da borracha até o inicio do século XX. A terceira etapa inicia-se
com a Interventoria no Estado Novo e segue até o final da década de 60.

O autor afirma que com o declinio das usinas de cana-de-agicar e
da exportagdo da borracha, Cuiabd passa por um periodo de estagnag@o
econdmica, que é compensado pelo “cultivo das tradigoes cuiabanas e por
certa efervescéncia cultural”. A situagdo de isolamento “tem como
contrapartida a revitalizagdo e a reprodugao das préticas de reciprocidade e
interacdo social” (Freire, op.cit., p.107). Observa que nesse momento a
cidade redescobriu o seu caréter, recriando suas tradi¢des e desenhando um
modo de vida cuiabano, definindo a sua identidade.

1.3 A modernizacéo de Cuiabi

O terceiro ciclo de expansio do sitio urbano, o Ciclo da
Modernizagdo, comega a se delinear com a construgdo de Brasilia, responsavel
pelo crescimento das cidades de Goids e Mato Grosso.

Na década de 60, o inicio da construgdo da rodovia Cuiaba-Porto
Velho atrai para Cuiabd os primeiros migrantes. “Cuiabéd deixa de ser uma
cidade de fim-de-linha para assumir a posi¢do de medianeira urbana no projeto
de ‘integragio nacional’ da amazonia meridional” (Freire, op. cit., p.124).

Ressalta-se que as mudangas na economia € Nno espago urbano de
Cuiabé aconteceram a partir dos anos 60, quando o Governo da Unido, através
do projeto de Integragdo Nacional, promoveu a incorporagao da Amazonia ao
processo de expansdo capitalista, transformando-a em fronteira do capital,
atendendo aos interesses da burguesia nacional e do capital estrangeiro.

Segundo Passos (1998), o primeiro Plano de Integragdo Nacional
(1970) atribui uma importancia central ao desenvolvimento da “Nova
Amazbnia”, que se faz através da delimitagdo de um espago geopolitico
denominado de Amazonia Legal, sustentado por um conjunto de organismos
burocraticos tais como o BASA (Banco da Amazonia), o FIDAM (Fundos de
Investimentos para a Amazonia), a SUDAM (Superintendéncia do
Desenvolvimento da Amazdnia), a criagdo de estradas indispensdveis, bem
como uma politica de estimulo a formagao de pélos agricolas e industriais.

A rede urbana foi afetada pela forte agdo do capital e do Estado

111



Revista Mato-Grossense de Geografia, Cuiabd, Ano 04/05, n.05/06, out. 2000/2001.

brasileiro, que formulou programas especiais, como por exemplo: PIN —
Programa de Integragao Nacional; PROTERRA — Programa de Distribuigdo
de Terras e de Estimulo a Agroindﬁstria do Norte e Nordeste; PRODOESTE —
Programa de Desenvolvimento do Centro-Oeste; POLOCENTRO — Programa
de Desenvolvimento dos Cerrados; POLAMAZONIA — Programa de Pdlos
Agropecudrios € Agrominerais da AmazOnia, entre outros. Através desses
programas foram implantados projetos de colonizagdo, rodovias, projetos
agropecudrios, projetos de mineragdo e infra-estrutura urbana.

Na capital de Mato Grosso foram instaladas sedes ou escritorios
regionais de companhias colonizadoras e de planejamento € assessoria para
projetos agropecudrios. Estabeleceram-se  firmas de maquinarias €
equipamentos para atividades madeireiras € agricolas, aviagao agricola e téxis
aéreos. Surgiram firmas prestadoras de outros servigos € 0 aumento da rede
bancéria, ampliou-se O comércio de varejo, a rede hoteleira e os restaurantes.
Destacando-se como ponto estratégico na ocupagao da Amazonia Meridional,
Cuiabé recebeu intenso fluxo migratério que acarretou um aceleramento no
crescimento demografico, conforme observamos na tabela a seguir:

Tabela 1: Evolucdo da Populagao Total, Urbana e Rural e Taxas de
Urbanizacao de Cuiaba

Pop. Pop.

Anos Total Urbaith Rural T. Urbaniza¢io
1900 34.393

1920 33.678

1940 54.394 22.833 31.561 42

1950 56.204 27.306 28.898 49

1960 57.860 45875 11.985 79

1970 100.865 88.254 12.611 88

1980 213.151 198.086 15.065 93

1991 402.813 395.662 7.151 98

2000 482.498 475.632 6.866 98,5

Fonte: IBGE: censos demogréficos
Organizadora: Sénia R. Romancini

Verificamos que no inicio do século XX ocorre um declinio da
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populagdo de Cuiaba, que era de 34.393 hab. em 1900 e decresce para
33.678 hab. duas décadas depois. Esse fato pode ser explicado devido a
ocorréncia de uma crise econdmica, devendo também ser consideradas as
deficiéncias do censo de 1900.

Entre os anos 20 e 60 observamos um ritmo lento de crescimento da
populacdo de Cuiabd. Em 1940, embora a populagdo rural ainda seja
superior a urbana, sua taxa de urbanizacdo de 42% ¢ superior as taxas
registradas para o Estado de Mato Grosso, Centro-Oeste e Brasil. Esse fato
confirma a importancia de Cuiabd como uma cidade pdlo, ndo apenas no
aspecto administrativo, sua principal fun¢do, como também na sua estrutura
de comércio e servigos (Cuiabd, 1980).

No periodo de 1950/1960, apesar de ndao haver grande variagdo na
populac@o total, cujo incremento foi de apenas 3%, a populagdo urbana
quase dobrou, de 27.306 hab. em 1950, passa para 45.875 em 1960. Nessa
ocasido a populagdo rural teve uma diminuicdo em mais de duas vezes, com
uma perda de 16.913 hab. na zona rural.

Mesmo levando-se em conta que no periodo 50/60 foram
desmembrados de Cuiabd os municipios de Chapada dos Guimardes e
Acorizal, o que explica, em parte, o crescimento diferencial da populagdo
urbana e rural, esse fato deve-se principalmente a evasdo do homem do
campo, resultante da estagnacdo da agricultura e da substitui¢cao dos cultivos
tradicionais por pastagens de gado, com menor absor¢cao de mao-de-obra no
setor primdrio (Cuiabd, op. cit.).

Foi a partir de 1960 que a ocupacdo de Cuiabd se processou de
forma mais intensa. Sabemos que a interiorizagdo da ocupagdo brasileira faz
parte da estratégia de desenvolvimento brasileiro, quando o Centro-Oeste e a
Amazonia, constituindo-se dreas periféricas, passaram a exercer a funcdo de
abastecedoras de matérias primas para as industrias e géneros alimenticios
para a populacdo da regido Centro-Sul do pais. Nesse contexto, sao
implementados os programas de desenvolvimento regional ja referenciados.

Cuiabd passa a receber um grande fluxo de populacdo proveniente,
em sua maior parte, das regides Sul, Sudeste e Centro-Oeste, onde a
intensidade do processo de ocupagdo e da exploragdo do solo, bem como a
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concentragdo fundidria, as tornam dreas de expulsio populacional. A
populacdo de Cuiabd, em consegiiéncia desses fendmenos, quase que dobrou
na década 1960-70, com continuidade de crescimento no periodo seguinte.

Entre os fatores que contribuiram para o aumento populacional de
Cuiab4, ressaltamos a criagdo da Universidade Federal de Mato Grosso, que
se tornou um ponto de atragdo; a ampliagdo € pavimentagdo da rede vidria na
década de 1970, que muito facilitou o fluxo populacional para a cidade; bem
como o desejo de muitos migrantes que viam nos diversos setores da
economia urbana uma possibilidade para a mudanga do ramo de atividade.

~

Devido & “corrida” para a ocupagdo de Rondonia, Cuiabd passa a ser
um ponto de etapa migratéria, uma vez que ¢ passagem obrigatdria a
populag@o pobre que para aquela drea se dirige. Principalmente quando o
Governo Federal, com a intengdo de barrar o fluxo migratério em dire¢ao
aquele territdrio, langa uma propaganda dizendo que toda Rondénia ja estava
ocupada (Cuiaba, 1980).

A estrutura fundiaria de Mato Grosso, extremante concentradora,
tem provocado a evasio do homem do campo, contribuindo para o
agravamento do problema da urbanizag@o de Cuiabd, que por ser o nicleo
urbano de melhor estrutura, torna-se de maior atragao para a mao-de-obra
liberada do setor primario da economia. Assim, muitos sdo os migrantes
oriundos das 4reas de colonizagdo oficial e particular que retornam € passam
a viver na periferia da cidade, em precdrias condigdes de vida.

A partir do censo de 1991, verificamos um arrefecimento no
aumento populacional de Cuiaba, cujas taxas de crescimento anual foram de
1,5% no periodo de 91/96 e 2,72% no periodo de 96/00. A taxa de
urbanizac¢do de Cuiabd permanece em torno de 99%, caracterizando-se como
um municipio eminentemente urbano.

Como conseqiiéncia do crescimento populacional , Cuiaba teve seu
espago urbano ampliado por diversas vezes. Até a década de 70 a expansao
urbana restringia-se quase que exclusivamente dentro da Avenida Perimetral,
hoje Avenida Miguel Sutil. A Avenida Mato Grosso era apenas um caminho
de acesso as chécaras, constituindo a periferia da cidade. O perimetro urbano
que era de 1,2 mil hectares em 1970, passou para 25,1 mil hectares no ano
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2000.

O “ inchamento™ que se verificou na cidade em meados da década de
70 teve como conseqiiéncia a ocupacgdo de dreas insalubres e de espagos
puablicos e privados, além daqueles destinados as dreas de preservagao
ambiental.

As ocupacdes em Cuiabd, nesse periodo, foram decorrentes da
expropriacdo dos pequenos proprietarios rurais e da superexploracdo da
forca de trabalho no campo, que conduz a sucessivas migragdes rural-urbana
e também urbana-urbana. Elas revelam o empobrecimento da classe
trabalhadora e sua luta pela sobrevivéncia e pelo direito ao uso do solo
urbano.

Esse crescimento desordenado teve como agravante a falta de
investimentos na drea social, pois a cidade ndo conseguiu estruturar-se de
modo a atender a demanda de empregos e servicos ptiblicos do grande
contingente populacional que a ela se dirigiu, surgindo os movimentos
reivindicatorios que passam a lutar pelo acesso aos bens e servigos publicos,
indispensdveis a melhoria de vida da populagao.

De acordo com Freire (1997), em 1966 o governo Estadual,
pressionado pelos migrantes que aceleram o crescimento urbano, cria a
Companhia de Habitacdao Popular do Estado de Mato Grosso (COHAB-MT),
a qual construiu diversos conjuntos habitacionais para atender a populacdo
de baixa renda. Entretanto, a implantacdo de infra-estrutura nos conjuntos
habitacionais possibilitou que as dreas entre o centro da cidade e os novos
nicleos fossem valorizadas, atraindo o interesse da especulagdo imobilidria,
com o langamento de novos loteamentos urbanos.

Ao estudar as transformagdes ocorridas no espaco urbano de Cuiabd,
Vilarinho Neto (1983) assinala a intervengdo do Estado direcionando a
expansdao urbana. Na Segunda metade da década de 60, ocorreram a
implantac¢do da Universidade Federal de Mato Grosso, no distrito do Coxip6
da Ponte e o asfaltamento da Avenida Fernando Corréa da Costa, que
refletiram na valorizac@o do solo daquela drea, provocando o surgimento de
bairros residenciais e do Distrito Industrial.

No contexto dessas mudangas, o ano de 1968 ¢é apontado por Freire
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(op.cit., p.127) como um marco no processo de modernizagdo, por ter sido o
ano da demoli¢io da antiga Catedral do Bom Jesus. Conforme o autor, “a
dinamitagdo da velha Matriz ganhou forga de signo, pelo contetido simbdlico
expresso nas tensdes entre o velho e o novo, o provinciano € 0
metropolitano, o conservantismo e o progressista, o tradicional e o moderno
que antagonizavam a sociedade cuiabana”.

Brandio (1997, p.91), que escreveu dissertagdo de mestrado sobre a
Catedral, considera a demolicdo da Matriz como “inauguradora de um
processo de modernizagao (...) principalmente por ser um marco reconhecido
pela comunidade cuiabana”. Sua andlise estd apoiada em Le Goff que
apresenta o conceito de Modernizagdo Conflitual — aquela que provoca
conflitos e problemas de identidade cultural: “neste mundo em que a
normalidade invoca a referéncia aos antigos e no qual a excepgdo procede
directa ou indiretamente do estrangeiro, a modernidade nao opera como
criagdo mas como aculturagio ou transigdo, entre o0 arcaico e 0 importado”
(op. cit., p. 81).

Analisando as questdes pertinentes a metropolizagdo e modernidade,
Lemos (1994, p.183) explicita que a idéia de modernidade estd relacionada
com a de progresso, identifica-se com o novo e pressupoe um principio de
ruptura, de renovacdo, de mudangas. No espaco da metropole € que se
conjugam e se produzem esses processos. A autora observa que a cidade
apresenta-se como “a mais poderosa das méquinas criadas pelo mundo
moderno”.

Para Subirat citado por Lemos (op. cit., p.181), “a fé no progresso
surge quando a sociedade, a cultura, a historia sao compreendidas como obra
humana”. Sob esse prisma, a nogdo de progresso nasce como criagdo
artistica e com o tempo se identifica com a economia, finangas, ciéncia e
tecnologia que possibilitam o processo histérico de acumulag@o, ou seja, de
progresso.

Embora esse processo de modernizagdo engendrado pela politica de
expansio capitalista tenha resultado na espoliagao de muitos bens culturais
de Cuiab4, na producdo do espago urbano, as formas do passado continuam
interagindo com as novas dimensdes adquiridas na expansdo horizontal e
vertical do espago construido, sem perder a sua qualidade de memdria, de
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testemunho do passado.

Em Santos (1988), temos que o espago constitui uma realidade
objetiva, um produto social em permanente processo de transformag@o.
Portanto, para estudar o espago ¢ preciso apreender sua relagdo com a
sociedade, pois é esta que dita a compreensdo dos efeitos dos processos
(tempo e mudanga) e especifica as nogdes de forma, fungdo e estrutura,
elementos necessarios ao entendimento da produg@o do espaco.

Ao relacionar paisagem e produgdo, Santos (1997, p.66) aponta que
cada forma produtiva necessita de um tipo de instrumento de trabalho, que a
paisagem ndo se cria de uma sé vez, mas por acréscimos, substituigdes,
segundo a ldgica da producgdo de cada momento. Assim, “uma paisagem €
uma escrita sobre a outra, ¢ um conjunto de objetos que tém idades
diferentes, é uma heranca de muitos diferentes momentos”.

De acordo como autor, pela datagdo dos objetos de uma paisagem
poderiamos reconhecer a sua idade, mas isso nem sempre é possivel, pois
muitas vezes os objetos antigos sdo suprimidos da paisagem. Mesmo assim,
ndo hd paisagem indiferenciada do ponto de vista histérico. A paisagem tem,
portanto, um movimento que pode ser mais ou menos rapido. As formas néo
nascem apenas das possibilidades técnicas de uma época, elas dependem das
condigdes econdmicas, politicas, culturais, entre outras.

2. Novas Formas de Habitat Urbano

Nas abordagens sobre a reestruturacdo do espago urbano, as novas
configuragdes do habitat urbano devem ser tratadas como novas formas de
assentamento urbano, as quais acentuam a redefini¢ao do par centro-periferia
(Beltrdao Sposito, 1998).

Com o adensamento do centro em Cuiaba aumentaram os problemas
de trafego e estacionamento, dificultando o acesso das pessoas aos servigos
publicos estaduais. A solu¢@o encontrada para os diversos problemas que
afetavam a administragdo estadual foi a implantagdo do Centro Politico-
Administrativo — CPA , na década de 70, com a transferéncia dos érgaos
publicos estaduais e federais para a nova drea, com reservas de terrenos para
futuras construgdes. O planejamento do CPA incluiu um estudo de
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localizagdo, de modo a permitir fécil e rdpido acesso, definigdo de dreas de
interesse publico e menores custos na implantagdo de infra-estrutura.
Alargou-se, assim, o sitio urbano, incorporando novas dreas pelo processo de
descentralizag@o.

A abertura da Avenida Historiador Rubens de Mendonga — extensao
da Avenida Ten. Cel. Duarte (Prainha) — ligando o CPA ao centro da cidade,
foi acompanhada da implantagdo da infra-estrutura necessdria, tendo como
consegiiéncias a recuperagdo de um trecho do bairro do Baii e a eclosdo de
processos de ocupagdo urbana.

A intervencio do Estado no direcionamento da expansdo urbana é
assinalada por Vilarinho Neto (1983), segundo o qual, com a implantac@o do
Centro Politico Administrativo (CPA), deu-se a abertura de outro eixo de
ocupagdo urbana, na dire¢do norte/nordeste, expandindo a cidade da sua
parte mais baixa com 145m de altitude, para uma parte mais alta com 245m
de altitude. O centro ficou destinado a fung@o comercial e a cidade ganhou
novos espagos para a construgdo de niicleos habitacionais construidos pelo
Governo do Estado, a partir de 1978, através da COHAB-MT para a
populagdo de baixa renda (Morada da Serra, conhecida como CPA I, II,
IIL,IV) e de classe média (Morada do Ouro).

Ao induzir o crescimento urbano nessa dire¢do, o Estado de Mato
Grosso promoveu o processo de segregagdo, pois a drea destinada aos
conjuntos habitacionais populares localiza-se distante do centro, com a
conseqiiente valorizagdo do espago desocupado, destinado a construg@o de
edificios para as classes de média e alta rendas, conclui o autor.

Verifica-se, portanto, que na esteira das transformagoes ocorridas no
espaco urbano de Cuiaba definem-se novas formas de habitat urbano, como
por exemplo, as casas de alto padrdo construidas nos bairros de elite, os
condominios verticais para as classes média e alta, os loteamentos destinados
a classe média, os conjuntos habitacionais populares e os bairros originados
pelas ocupagoes.

Como o objetivo do presente trabalho estd voltado para a
compreensio das novas formas de habitat urbano, destinou-se maior aten¢ao

~

3 Avenida Historiador Rubens de Mendonga e a verticalizagdo que tem
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caracterizado esse espaco, constituindo a forma de residéncia preferida pelas
classes de média e alta rendas, que véem nos condominios verticais espagos
de seguranca e disting¢ao social.

2.1 O Processo de Verticalizacao

A construcdo de unidades habitacionais, em condominios verticais,
na cidade de Cuiabd, foi iniciada pelos irmaos Filogdénio e Braulio Teodoro
Ribeiro que incorporaram, construiram e venderam o Edificio Maria
Joaquina em 1967, situado a Praca Alencastro, com 14 andares e 54
apartamentos (S4, 1980).

Segundo Amorim (1986, p.16), uma vez que haviam espacos
suficientes para o crescimento horizontal, os incorporadores justificavam que
“com a implantac@o de edificios de apartamento no centro e na cidade em
geral, diminuirdo os problemas da rede de esgoto para a Prefeitura”.

Para a autora esse argumento teve como objetivo escamotear a
realidade do crescimento vertical, pois este processo buscava o atendimento
da demanda de apartamentos por parte da populagdo urbana de maior poder
aquisitivo. Ressalta que esta parcela da sociedade, por questdes econdmicas
ou mesmo por questdo de seguranca e bem-estar da familia, se alia aos
promotores da habitacdo de alto padrdo, como as incorporadoras,
construtoras e imobilidrias, e acaba expropriando de uma maneira juridica
legal os pequenos proprietarios urbanos, originando um outro estilo de vida,
traduzido pela alta densidade de ocupac@o — os edificios de apartamentos
residenciais.

Diversos edificios para uso comercial e institucional foram
construidos, na década de 70, no centro histdrico da cidade, pois ndo havia
um zoneamento que indicasse as dreas propicias a construgdo de edificios.
Isso somente ocorreu através da lei de uso do solo, Lei 2023 de 09/11/82,
que em seu art. 4° delimita a 4rea de interesse historico.

A década de 80 é caracterizada pela constru¢@o de grandes edificios
comerciais e residenciais, principalmente com a chegada de construtoras que
atuavam em ambito nacional.

Branddo (1997, p.113) exemplifica esse processo de verticalizagdo
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abordado pela imprensa local, nos anos 80, da seguinte forma: “caberia a
‘nova Cuiab4’ os prédios modernos em linhas arrojadas como afirmagdo de
pujanga, do destemor e de perseveranca de uma raga”.

Para Filogonio Ribeiro citado por Amorim (1986, p.18) “..o
crescimento vertical trouxe grandes progressos para uma cidade como
Cuiab4”. Salienta-se, que o Sr. Filogonio, com seu “espirito empreendedor”,
durante muitos anos deteve grande estoque de terras ao longo da Av. Rubens
de Mendonga, tendo em vista a especulagao imobilidria.

Sob esse prisma, Sposito (1997, p.31) afirma que:

como ocorre com o crescimento horizontal, o crescimento vertical
regula-se pelas regras capitalistas da produgdo e da apropria¢@o da
renda fundidria (...) a verticalizagdo equivale a produgdo de novos
espacos urbanos que definem, no ato de sua produg@o, seu carater de
mercadoria. Assim, relacionado com a capacidade de consumo de
seus habitantes, uma cidade terd maior ou menor produgao da
verticalizacao.

Portanto, esse processo de crescimento urbano ¢ propicio a
especulagdo imobilidria e o uso da propaganda permite a comunicagado entre
os compradores e os empreendedores para que a mercadoria seja trocada
pelo referente geral e realize a renda fundidria para o proprietdrio, o
construtor ou o incorporador.

Para Coy (1994), a verticalizagao em Cuiabd ndo é explicada pela
falta de terrenos urbanos ou pela densidade populacional existente ou ainda
pelo elevado nivel do prego imobilidrio em determinados bairros. A
preferéncia por apartamentos por uma parte da populagdo deve-se ao fato de
estas moradias serem consideradas modernas, especialmente pelos migrantes
bem sucedidos, que buscam imitar a vida urbana das metrépoles.

Denotando um desejo de mudanga, de diferenciag¢do social, quer
pelos migrantes, quer pelas familias tradicionais cuiabanas, a opgdo pelos
condominios verticais revela, conforme Souza (1994, p-43), que a
verticalizagdo “configura num espago privilegiado em relagdo ao das classes
pobres”.
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Constata-se, portanto, que a verticaliza¢gdo em Cuiabd corresponde a
um dos simbolos mais importantes da modernizagdo urbana. As mudangas
relacionadas aos valores atribuidos a moradia e ao estilo de vida podem ser
exemplificadas através do relato da memorialista Dunga Rodrigues:

Nem o conceito de comunidade, nem o de sociedade abrangem a
defini¢do de vizinhanga que se alargam em dimensao e profundidade
como uma amplia¢do da familia. Em nossa capital, principalmente
para os que passaram jd por trés estdgios de moradas (...): o periodo
das casas ombro a ombro, geminadas, a beira da rua; o das casas se
isolando entre muros, cercando imensos terrenos (comego da invasdo
migratdria a esta cidade) e a atual morada vertical que se propaga
rapidamente (...) Quem viveu o delongado estidgio do comego do
século até a instalacdo de Brasilia (...) salta-lhe aos olhos a grande
diferenca do sentido da palavra vizinhancga entre o antes ¢ o depois-
agora [Grifo da autora]. A vizinhancga representava (...) um elo forte,
alimentado por pequenos deveres e obrigagcdes, ndo explicitos ou
especificados em cédigos, mas tacitamente aceitos por pessoas que
habitavam casas que se comprimiam num quarteirdo, pedagos de rua,
podendo até se encompridar por travessas e largos adjacentes...
(Miiller & Rodrigues, 1994, p.33).

As saudades evocadas pela famosa memorialista levam as questdes
relacionadas ao significado afetivo da moradia e as relagdes de vizinhanga,
que implicavam em longas conversas com cadeiras nas calgadas, auxilio
mutuo nas enfermidades, brincadeiras nas ruas, proprias de pessoas que
compartilhavam com os outros a existéncia, sem muitas restri¢oes.

As questdes atinentes a prioridade do signo sobre o simbolo foram
analisadas por Rémy & Voyé (1992, p.93), que consideram a mudanga de
casa e até de bairro como uma forma de se adaptar a trajetéria familiar e para
fazer do lugar de residéncia um critério de referéncia. Assim, “a casa tornou-
se um signo no sentido em que Baudrillard o entende (...) uma modalidade
de demarcag@o social e de comparacdo invejosa para com os outros”.

Sob esse prisma, os autores consideram que a aquisi¢do de bens e de
servicos pelos indicios exteriores e indiretos como marca, aparéncia etc.
ganha importancia quando todo o objeto ou servigo adquire sentido nao pela
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referéncia ao seu valor de uso, mas também enquanto se propde € € visto
como sinal de uma pertenga social e de um estilo de vida.

2.2 Uma Avenida na Redefini¢do da Centralidade Urbana

Com o objetivo de melhor entendimento sobre as questdes atinentes
as novas formas de habitat urbano, que implicam na redefinicdo da
centralidade urbana, procurou-se na bibliografia especializada o referencial
tedrico para explicitar o papel da Avenida Historiador Rubens de Mendonga
no atual contexto urbano de Cuiabd.

Para Gottdiener (1993), os padrdes de crescimento do espago urbano
de assentamento caracterizam-se, simultaneamente, por aglomeragdo e
descentralizacdo dispersas numa escala regional em expansdo. Dessa forma,
comércio, inddstria, atividades culturais, estruturas politicas locais e fontes
financeiras, abandonaram o centro histdrico da cidade, a0 mesmo tempo em
que forgas atuantes concentraram certas fungdes em locais especificos.
Encadeando as atividades ao longo do espaco regional estdo modos
hierdrquicos de organiza¢@o social ligados por telecomunicagdes, campos
eletronicos de processamento de informagdo e pela troca macica de
populagio através dos meios de transporte, caracterizando a metrépole
desconcentrada.

A utilizagio do automével permitiu que a residéncia se separasse das
lojas e do trabalho, levando a diferenciagio espacial da cidade quanto as
fungdes econdmicas e culturais. O deslocamento territorial dos mais ricos,
dada a facilidade de transporte, culminou numa segregagdo por renda entre a
camada mais pobre da populagdo, que permaneceu préxima do centro da
cidade, e a mais afluente que se mudou para setores externos da metropole.
Isso levou a uma reorganizagio funcional das cidades dentro da regido.

O autor apresenta um novo paradigma sobre os fendémenos
econdmicos, politicos e culturais que convergem para O €spago de
assentamento. Para ele, ao invés das explicagdes para a produgdo do espago
baseadas no estudo das agdes dos atores econdmicos, que tomam decisoes
sobre custos de transporte e de produto, é necessario observar as ag¢des das
grandes firmas e as redes conjuntas piblico-privadas organizadas em torno
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do circuito secundério do espago, que manipulam o espago na busca de
lucros e superlucros.

De acordo com as proposi¢des de Rémy & Voyé (1992, p.82):

O centro da cidade e os espagos piiblicos em geral viram o seu
cardter outrora importante de lugar privilegiado de expressio
coletiva e de reafirmagéo da existéncia e da unidade do grupo na sua
cultura e na sua estrutura social reduzir-se. Nio espantard, portanto,
que os centros de cidade tenham sofrido os desmantelamentos de
que tantas vezes foram objeto desde os anos cingiienta(...)
Desprovidos de seu significado coletivo, encontraram-se indefesos
diante do movimento funcionalista ‘moderno’ que, em nome da
utilidade, da eficicia e da rentabilidade, substitui o centro
multifuncional e simbolicamente forte por ‘centros’ especializados e
dissociados espacialmente, querendo-se sinais de progresso e de
poder.

No entender desses autores, a procura de novas localizagGes para as
diversas fungbes — administragdes, hospitais, escolas, mercados, empresas
etc. — fora do centro urbano, embora tenham na falta de espago disponivel
nos antigos centros um argumento de peso, na realidade associa-se a uma
vontade de dar uma imagem de modernidade que se traduz por um edificio
tipo cibico, de construgdo elevada e 1) ressalta que € preciso remeter a
discussdo do centro/centralidade ao entendimento do processo de
estruturagao urbana, bem como relacionar a este processo a verticalizagdo.

Segundo a autora, entende-se por estrutura urbana o arranjo dos diferentes
usos nl) ressalta que € preciso remeter a discussdo do centro/centralidade ao
entendimento do processo de estruturagio urbana, bem como relacionar a
este processo a verticalizagio.

Segundo a autora, entende-se por estrutura urbana o arranjo dos
diferentes usos no interior das cidades, assim, a estrutura assemelha-se a um
mosaico resultante do processo de alocag@o/realocagdo das atividades
econdmicas e das fung¢des residencial, de lazer e de circulagdo nas cidades.

Nesse sentido, a cidade € o lugar da produgdo e do consumo, e os
espagos sao consumidos para a produgio de bens e servigos, para a
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reprodugdo da forga de trabalho e para a circulagdo, possibilitando que a
troca se realize. Para Sposito este processo de consumo/(re)utilizagdo dos
terrenos disponiveis e/ou ocupados € continuo e nao pressupde dreas de uso
de solo exclusivas, mesmo que existam setores de predominio de um uso do
solo. Refere-se a um processo dindmico, que no modo capitalista de
produgio tanto a produgdo da cidade quanto 0 seu consumo estdo sujeitos as
leis de mercado e determinados pela institui¢do da propriedade privada da
terra, que a caracteriza como mercadoria e permite a realizagdo da renda da
terra. A autora prefere o uso da expressdo estruturagdo no sentido de que esta
organizagio/desorganizagdo da cidade contém a dindmica do processo social
que a determina, sendo a estrutura em cada corte do tempo do processo de
estruturacio, também determinante dos momentos posteriores do processo.

Na discussio sobre o centro e o papel que desempenha na
estruturagdo urbana, Beltrdo Sposito (op. cit.) salienta que no interior da
cidade, o centro ndo estd necessariamente no centro geografico e nem
sempre ocupa o sitio histérico da cidade. Ele é um ponto de
convergéncia/divergéncia, é o né do sistema de circulagd@o, € o lugar para
onde se dirigem algumas atividades e, em contrapartida, ¢ o ponto de onde
todos se deslocam para a interagdo destas atividades ai localizadas com as
outras que se realizam no interior da cidade ou fora dela. Assim, o centro

pode ser qualificado como integrador e dispersor a0 mesmo tempo.

Através destas colocagdes, a autora destaca o trago concentrador
desta 4rea, de modo que mesmo havendo uma dinimica da divisdo territorial
do trabalho que leve ao surgimento de outros “centros”, o principal e cada
um deles desempenha um papel de concentricidade, ou seja, para diferentes
setores da cidade e para diferentes escalas de atuagio/atrag@o, é uma drea de
interesse e de convergéncia.

Segundo Beltrdo Sposito (1998, p.30), a difusdo do automével e a
importancia do tempo livre destinado ao lazer e ao consumo, OS quais
redefinem o cotidiano das pessoas e a légica da localidade e do uso dos
equipamentos comerciais ¢ de servi¢os, sdo mudangas que atestam O
seguinte:

...a légica de multifuncionalidade ficou relegada a um segundo

plano, pois independentemente do padrdo a que se destinam essas
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novas formas de habitat urbano revelam uma das faces da cidade
especializada internamente, marca da monofuncionalidade que se
instala, fortemente apoiada nas politicas de planejamento urbano e
na legislagdo produzida por essas politicas.

Conforme verificado anteriormente, o crescimento populacional em
Cuiabé nas trés tltimas décadas, teve como resultado a ampliag@o do espago
construido. A exemplo das andlises realizadas por Sposito, a forma e a
organizagdo da cidade passaram por mudangas, a0 mesmo tempo em que o
processo de acumulagdo e o avango da técnica e da ciéncia atingiram as
préticas espaciais e reestruturaram a malha urbana, culminando com o
surgimento de novos eixos de desenvolvimento.

Coy (1994) ao analisar a transformagao sécio-ambiental do espago
urbano de Cuiaba ressalta a dinamizagdo dos bairros Goiabeiras e Duque de
Caxias, na parte oeste da cidade, com a instalagdo de um Shopping Center,
que promoveu a valorizagdo do entorno para a construgao de moradias, em
fung¢do da importancia do shopping na polarizagdo de servigos e comércio
sofisticados, area de lazer etc. Aponta a Avenida Historiador Rubens de
Mendonga, em dire¢do ao nordeste, € a Avenida Fernando Corréa, em
direcdo ao sudeste, como novos eixos de desenvolvimento urbano em
Cuiaba.

No tocante 2 Avenida Fernando Corréa o dinamismo que a
caracteriza tem atraido muitos investimentos imobilidrios que “vendem” a
localizagdo de seus condominios verticais, de um ou dois apartamentos por
andar, pela proximidade ao Shopping Trés Américas, as universidades,
colégios, supermercados, entre outros, como elementos que propiciam status

e qualidade de vida.

No entanto, é a Avenida Historiador Rubens de Mendonga que
ganha a cada dia maior projegdo no contexto urbano de Cuiabd. A crescente
valorizac¢do dessa drea, considerada como principal eixo de crescimento de
Cuiabd, é propagada pela Plaenge, uma das principais construtoras, como a
mais promissora da cidade, garantindo rentabilidade para o investimento e
conforto para a familia. Os empreendimentos foram inspirados nas obras de
pintores famosos, que lhes ddo o nome, como Solar Gaudi, Salvador Dali,
Pablo Picasso, Solar Monet, Solar Rivera, entre outros. Nomes de
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localidades importantes também denominam os edificios, a exemplo do
Miami Gardens construido pela Ge-Sul. Os apartamentos desses edificios de
alto padrio sio vendidos pelas vantagens de inovagdo, seguranca, bom gosto
e sofisticacdo, custando acima de mil reais o metro quadrado.

Igualmente a Construtora GMS, que atua na érea, tem langado seus
condominios verticais ressaltando aspectos semelhantes: “Imagine morar
numa das 4reas mais nobres e estratégicas de Cuiabd, além do fécil acesso a
todos os pontos da cidade”. Entre suas obras destacam-se 0s edificios
residenciais de alto padrio: Residencial Geérgia, Maison Royale e Maison
France. Este tltimo, em fase de acabamento, possui apartamentos com
227m? de érea privativa, sendo vendidos a pregos superiores a mil reais o
metro quadrado.

A Construtora Sdo Benedito estd com o edificio residencial
Caravelas em obras, cujo folder de propaganda lembra aos clientes que:

Para Descobrir e Conquistar

Vocé vai descobrir o prazer de morar em um lugar nobre, feito para
poucos. Ndo deixe de naufragar o sonho de viver bem. Venha
descobrir as vantagens deste lugar trangiiilo, de fécil acesso a poucos
minutos do centro da cidade, perto de tudo (...)

Venha para o Edificio Caravelas que mais que um descobrimento é
um verdadeiro encontro com o conforto e a trangiiilidade de viver.

Constituem também obras da Sdo Benedito os centros comerciais e
de servigos, Centro Empresarial Cuiabd, Centro Empresarial Paiaguas e
American Business Center, este dltimo em fase de acabamento.

Desse modo, ao se percorrer a Avenida Historiador Rubens de
Mendonga a paisagem é marcada pelo novo, pelo simbolo da modernidade,
McDonald’s, grandes lojas de comércio especializado, bares e restaurantes,
jardinagem nos canteiros centrais, condominios sofisticados a exemplo do
Queen Elizabeth, Solar do Pantanal, Bougainville, entre outros.

Observa-se na seqiiéncia parte de uma matéria divulgada por um dos
jornais da capital, que exemplifica como o mercado imobilidrio em Cuiabd
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est4 passando por uma fase de forte aquecimento, bem como as referéncias a
Avenida Historiador Rubens de Mendonga (Av. do CPA), que constitui uma
nova centralidade, pelo papel que desempenha na redefini¢do das fungdes da
cidade nas iltimas décadas.

Imoveis

“Recessio nio breca investimentos no mercado imobilidrio de
Cuiabd”

MARCONDES MACIEL

Diario de Cuiabd, on line, 17/7/99.

Alternativa s@o os imoveis

“Com a instabilidade do mercado financeiro e a variagao cambial, os
investidores estdo se voltando para o setor imobilidrio. Isso porque, ao contrario
dos investimentos de risco, imével ndo some de uma hora para outra, ndo sofre
desvalorizagdo brusca e, a longo prazo, mantém a valorizagdo. Este cendrio tem
se refletido, por exemplo, na venda de edificios comerciais e residenciais...”

Imobilidarias Investem na Avenida do CPA

A Avenida Rubens de Mendonga - ou simplesmente Avenida do
CPA, como é mais conhecida, é vista como a Avenida Paulista de
Cuiab4. Por concentrar um boom de investimentos, a Avenida do
CPA é o principal centro de referéncia para os investidores,
particularmente para as empresas do setor imobilidrio, que véem a
regido como a mais indicada para os seus neg6cios.

Hoje, as principais construtoras de Cuiabd possuem projetos na drea
de influéncia da avenida, que concentra 12 bairros e tem uma
populagdo estimada em mais de 104 mil habitantes. A avenida é
considerada hoje também a regido de maior valorizagdo do metro
quadrado comercial em Cuiabd. Célculos apontam uma diferenga de
até 30% entre imdveis comerciais situados na parte central da cidade
e Avenida do CPA.
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A implantagdo da Avenida Historiador Rubens de Mendonga e sua
caracteristica de espaco privilegiado para os investimentos do capital,
projetado pelos poderes piblicos em consércio com os promotores
imobilidrios, é melhor entendida pela leitura da cidade realizada por Santos
(1994), segundo o qual num passado recente a grande cidade era
relativamente pldstica, pois ocorriam mudangas sem grandes alteracdes de
seus objetos fisicos, embora estes aumentassem em tamanho, em
funcionalidade, e buscassem uma nova ordem, pois os novos modos de ser
se adaptavam as velhas formas.

O autor ressalta que atualmente os lugares destinados as atividades
hegemonicas revelam intencionalidade na sua criagdo, cujo paradigma sdo os
edificios e dreas inteligentes, que constituem espagos preparados para
exercer fungGes mais precisas, realcando o seu valor especifico e criando
ecologias exigentes. Esse fato contribui para o fundamento de uma nova
escassez, uma nova segregacao espacial e uma nova teoria do valor. Assim,
cada lugar se torna capaz de transmitir valor aos objetos que sobre ele se
constroem, do mesmo modo que os edificios funcionalmente adequados
transferem valor as atividades para as quais foram criados.

3. Consideracdes Finais

No desenvolvimento do trabalho verificou-se que a cidade de Cuiaba
até a década de 60 caracterizava-se pela estagnagdo, por grande isolamento
em relag@o ao Pais e que forjou uma identidade prépria, com um modo de
vida tradicional cuiabano. No entanto, a politica de “integragdo da Amazdnia
a economia nacional”, realizada pelos governos militares, elegeu Cuiabd
como ponto estratégico e centro de decisdes nesse processo. A partir de
entio a cidade recebeu intenso fluxo migratério, tendo como resultado
profundas mudangas dos meios natural, econdmico e social.

Desse modo, ocorreu uma reestruturacdo do espago urbano,
surgindo, a partir de um sitio histérico com toda a riqueza cultural que lhe é
pertinente, uma cidade verticalizada, correspondendo ao desejo de
modernidade das camadas médias, constituidas por migrantes e pela elite
cuiabana, com novas dreas residenciais, comerciais, industriais, entre outras.
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Esse processo culminou na expansdo descontrolada do espago
urbano, com sérias conseqiiéncias de degradagdo ambiental, diminuigdo do
verde urbano, que tornou a cidade conhecida como “Cidade Verde”,
descaracterizagio do centro histérico com a derrubada de diversos
monumentos do patrimdnio arquitetdnico e paisagistico, provocando
mudangas também no modo de vida do povo cuiabano com a introdugao de
um novo estilo de vida, considerado mais “moderno”.

Constatou-se, portanto, que na paisagem bucdlica da cidade, que
permaneceu relativamente preservada no decorrer do tempo, ocorreu uma
interface da antiga com as novas paisagens produzidas pelas agdes dos
poderes publicos, das construtoras e incorporadoras e pelos novos moradores
que trouxeram estilos de vida diferentes, imprimindo suas marcas sobre as
antigas 4reas da cidade ou criando novos espagos, definindo novas
centralidades, com predominio do privado sobre o piiblico e do signo sobre o
simbolo.

Essas novas centralidades foram explicitadas pela regido da Avenida
Historiador Rubens de Mendonga, que apresenta concentragdo dos érgaos de
administragdo puiblica, centros comerciais e empresariais, intenso fluxo de
transportes, hospitais, escolas, hotéis, dreas de lazer como os bares e
restaurantes e com um shopping center em construgdo, entre outros fatores.
Conforme analisado, esse espago € valorizado por representar 0 moderno e
ser uma drea de consumo das classes privilegiadas.
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